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1 ANLASS, PLANUNGSZIEL UND ZWECK

Das Plangebiet und dessen naherer Umgriff ist durch Nutzungskonflikte zwischen Wohnen, Sportflachen /
Freizeitnutzungen und motorisiertem Verkehr gepragt. Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes soll
die Grundlage fiir eine Verbesserung der Gesamtsituation geschaffen werden, die mittelfristig die stadtebauliche
Ordnung sichert und verkehrliche Defizite, in erster Linie Uberlastungen zu bestimmten StoRzeiten und Parkraumnot
bei GroRveranstaltungen (Schulgelande oder Sportflachen) beseitigt. Hierzu sollen die im Ostlichen Teil des
bisherigen Mischgebietes entlang der Weinrieder StraBe bestehenden Nutzungen aufgelost werden und an deren
Stelle ein vergroRerter 6ffentlicher Parkplatz entstehen. Dieser soll mit ca. 40 weiteren Pkw-Stellplatzen den bereits
bestehenden Parkplatz auf der Nordseite der StralRe "Schonblick” erweitern und in erster Linie der Entflechtung der
anfallenden Verkehrsstrome aus den angrenzenden unterschiedlichen Nutzungen dienen.

Der westliche Teil des Geltungsbereiches soll iberwiegend der Wohnnutzung dienen und innerhalb des dstlichen
Teiles von FI.-Nr. 2076 bestehendes Baurecht sichern und ordnen. Hier sind insbesondere die bisherige
ErschlieRungssituation und evtl. andere zukunftig mogliche Optionen zu betrachten.

Da der dstliche Teil des Anderungsbereiches nun {iberwiegend dem ruhenden Verkehr (Sammelparkplatz) und der
Andienung des Schulzentrums von Norden her dient, kann innerhalb des Anderungsbereiches (Plangebiet der 2.
Anderung) im westlichen Teil vor allem aufgrund des geringen Fldchenumfanges von rund 2.500 m? nicht mehr
davon ausgegangen werden, eine tatsachliche Mischgebietsnutzung, wie sie im Sinne des § 6 BauNVO gedacht und
gefordert ist, etablieren zu kdnnen. Daher wurde hier - trotz aus Sicht des Immissionsschutzes problematischer
Situation- in rdumlichem Zusammenhang mit der topografisch hoéher gelegenen sidlich angrenzenden
Wohnbebauung ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Der sudwestliche Teil des betroffenen Grundstiicks (FI.-Nr. 2076) wird weiterhin (jedoch in geringerem Umfang als
bisher in der 1. Anderung des Bebauungsplanes) als private Griinflache ausgewiesen.

2 VERFAHREN GEMAR § 13A BAUGESETZBUCH (BAUGB)

Der Marktgemeinderat Babenhausen hat mit Sitzung vom 21.01.2015 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "B3 -
Siidlich des Sportplatzes", beschlossen.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans erfolgt gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Entsprechend der Erleichterung im sog. Beschleunigten Verfahren findet im Rahmen des
vorliegenden Verfahrens keine Umweltpriifung statt. Eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange entfallt ebenso.

Da die zulassige Grundflache unter 20.000 m? liegt, gilt der Nachweis fiir die Zuléssigkeit des Verfahrens als
erbracht.

Allgemeines Wohngebiet ca. 2.490 m? x 0,4 (GRZ) = ca. 996 m?

Gemald § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich erfolgt
deshalb nicht.

Das Verfahren erfolgt ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Es wird das beschleunigte Verfahren gemalt § 13a BauGB durchgefiihrt, da keine Anhaltspunkte bestehen, dass
Natura-2000-Gebiete betroffen sind.
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3 ERGANZUNGEN UND ANPASSUNGEN AUFGRUND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG (§ 3 ABS. 2
UND 4 ABS. 2 BAUGB) (2015)

Planzeichnung, Textliche Festsetzungen und Begriindung wurden aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen in
folgenden Punkten angepasst und/oder erganzt:

Erganzungen und Anpassungen aufgrund von Stellungnahmen

- Festsetzen der Wand- und Gesamthéhe in Metern Uber Normalnull unter Berlcksichtigung der
Bestandshdhen in der Pestalozzistralle

- Konkretisierung der Festsetzungen zur Lage der Geschosse in Bezug auf die PestalozzistralRe in Metern
Uber Normalnull

- Anpassen der GRZ auf 0,4 in Anlehnung an die Umgebung (vorher 0,3)

- Entfall der Festsetzungen zum Immissionsschutz

- Konkretisierung der textlichen Festsetzungen zu den Einzelbdumen auf dem Parkplatz in Bezug auf ihre
Lage und Verteilung

- Anpassung der Mindestbreiten und Radien im Bereich der Pestalozzistralte (Miillfahrzeug)

- Herausnahme des nérdlichen privaten Griinstreifens (damit VergréRerung des Allgemeinen Wohngebietes)

- Erganzung eines Bereiches fiir Ein — und Ausfahrten

- Entfall der Festsetzung zum Unterkellerungsverbot von Garagen

- Erh6hung der maximalen Dachneigung auf 45 ° (vorher 38°)

- Anpassung der Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude an die Umgebung (maximal 3)

- Entfall des Einfriedungsverbotes fiir Stellplatze zu dffentlichen Straflen

- Erganzung der textlichen Festsetzungen zu Stellplatzen um ,offenporige, wasserdurchlassige Betonsteine*

- Ergénzung der Zulassigkeit von Doppelhausern

- Erganzung der Anzahl von Wohnungen je Doppelhaus

- Ergénzung der Anwendung der Stellplatzsatzung

Redaktionelle Erganzungen, Anpassungen, Klarstellungen

- Redaktionelle Klarstellung der Begriffe Wand- und Gesamthéhe

- Klarstellung der Zweckbestimmung der Flache fir Verkehr mit besonderer Zweckbestimmung
,Multifunktionsflache“ (Erganzen von Fugangern und Ausweichen)

- Redaktionelle Ergénzung der Privaten Griinflache um die Zweckbestimmung ,private Gartenflache*

- Ergénzung der Hinweise und textlichen Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung bzgl. der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung sowie der einschlégigen technischen Bestimmungen

- Ergénzung der Hinweise um den Immissionsschutz

- Eintragen von Sichtdreiecken in die Planzeichnung

- Ergénzung der Hinweise um Ausschlusszeiten von Gehdlzrodungen

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

- Klarstellung der Festsetzung zur Gesamtgrundflache von Garagen und tiberdachten Stellplatzen auBerhalb
der Baugrenzen im Allgemeinen Wohngebiet

- Erganzung der Hinweise um Sicherheitsmalnahmen beim Umgang mit der 1kV-Freileitung
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Weitere Anpassungen

Anpassen des Allgemeinen Wohngebietes an die AuRenkante der Gebaude Sportplatz 29 und Schénblick
2 /> (westlich davon Auenbereich im Innenbereich)

4 ERGANZUNGEN UND ANPASSUNGEN AUFGRUND DER ERNEUTEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
(§ 3 ABS. 2 UND 4 ABS. 2 BAUGB) (2018)

Planzeichnung, Textliche Festsetzungen und Begriindung wurden aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen in
folgenden Punkten angepasst und/oder ergénzt:

Ergénzungen und Anpassungen aufgrund von Stellungnahmen bzw. angepasster Planung

Anpassung des Geltungsbereiches an aktuelle Planung fiir den Parkplatz und die Busspur

Anpassung der Festsetzungen unter 5.3 zu Abgrabungen und Aufschittungen

Anpassung der Festsetzungen unter 10.4 (Pflanzungen auf den Grinflachen des éffentlichen Parkplatzes)
an die aktuelle Planung

Anpassung der Festsetzungen unter § 11 Niederschlagswasserbeseitigung an aktuelle Erkenntnisse aus
Sickerversuchen

Anpassung der Festsetzungen unter § 12 Immissionsschutz an die angepasste Planung

Ergénzung der Hinweise zur Bereitstellung von Mullbehéltern an der Pestalozzistrale

Erganzung der Festsetzungen zu den Sichtdreiecken

Anpassung der Pflanzenliste unter Hinweise durch Text und nachrichtliche Ubernahmen an die aktuelle
Planung

Erganzung der Festsetzungen zur Erschliefung des offentlichen Parkplatzes (Ein- und Ausfahrt auf die
Strale ,Sportplatz, ausschlieBilich Ausfahrt auf die Weinrieder Strafle)

Anpassung der Grinordnerischen Festsetzungen u.a. aufgrund des Entfernens von Baumen bedingt durch
die gednderte Lage der Strale ,Sportplatz® in Anlehnung an die aktuelle Planung des Parkplatzes

Redaktionelle Erganzungen, Anpassungen, Klarstellungen

unter 4.2 redaktionell die in der Planzeichnung eingetragenen Wand- und Gesamthhen erganzt
unter 8.5 redaktionell klarstellend erganzt: Bereich fiir Ein- und Ausfahrt

5 GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes (PG) umfasst insgesamt ca. 1,3 ha, einschlieBlich des Abschnitts
der Weinrieder StraBe (MN 8; FI.-Nr. 2066 TF). Im Norden grenzt der Sportplatz mit Sportheim des TSV
Babenhausen, unmittelbar an den Geltungsbereich. Im Sidwesten schlieRen Wohnbauflachen, im Sidosten das
Schulgelénde an.

Die Flurnummern der Grundstlicke im Umgriff des gegenstandlichen Geltungsbereiches kénnen der Satzung zur
Bebauungsplanénderung bzw. der Planzeichnung entnommen werden. Die Grenze des réumlichen Geltungs-
bereiches der Bebauungsplananderung wurde in der Planzeichnung mit einer Balkenlinie gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstlicke (jeweils FI.-Nr., Gemarkung Babenhausen):

2066 (TF), 2066/2 (TF), 2066/3 (TF), 2066/4 (TF), 2068 (TF), 2072 (TF), 2076 (TF), 2081/2 (TF), 2082,
2082/1, 2083, 2083/1, 2083/2 (TF) 2085, 2085/5 (TF), 2085/8 (TF) und der Gemarkung Babenhausen.
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6 UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN - PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

6.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020

GemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt Babenhausen im Allgemeinen L&ndlichen Raum.

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G), die Babenhausen betreffen.

Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1.1

113

1.2.1

1.2.6

1.3.2

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich
raumbedeutsamen Planungen und Maltnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G)  Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Giitern
geschaffen oder erhalten werden.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller
Bevolkerungsgruppen berlcksichtigt werden.

(G)  Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

(G) Die raumstrukturellen  Voraussetzungen fir eine raumlich moglichst ausgewogene
Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berlicksichtigung der kinftigen Bevélkerungsentwicklung und der
okonomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

(G) In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Freiflachen von
Bebauung freigehalten werden.

Zentrale Orte

213

(Z) Die Versorgung der Bevolkerung mit zentralortlichen Einrichtungen ist durch die zentralen Orte zu
gewahrleisten.

(G) Grundzentren sollen ein umfassendes Angebot an zentralortlichen Einrichtungen der Grundversorgung
fir die Einwohner ihres Nahbereiches vorhalten.

Siedlungsstruktur

3.1

3.2

Verkehr
44

(G)  Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Bertiicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(Z)  Inden Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Radverkehr
(G) Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden.
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Der Bebauungsplan hat in seinem Ostteil vorrangig das Ziel den Mangel an Parkraum fir wichtige Einrichtungen wie
die Veranstaltungshalle, die Mehrzweckhalle, die Schule und die Ortlichen Sportvereine zu beheben und den
Parkdruck fur die Nachbarschaft zu beheben. Damit wird vor allem den Zielen und Grundsatzen in 1.2.6 und 2.1.3
Rechnung getragen. Da auflerdem die Ful- und Radwegesituation (insbesondere fir Schuler) verbessert werden
soll, wir auch dem Grundsatz 4.4 gefolgt.

Im Westteil soll die weitere bauliche Entwicklung geordnet und abgeschlossen werden und gleichzeitig eine wichtige
klimarelevante Freiflache von Bebauung freigehalten werden, die aufgrund ihrer schwierigen ErschlieRungssituation,
der durch die Tieflage bedingten schlechteren Belichtung fiir eine Bebauung nicht sehr bedingt in Frage kommt.

6.2 Regionalplan (RP) der Region Donau-lller

Babenhausen ist laut Regionalplan (RP) der Region Donau-lller als Unterzentrum (im LEP 2020 als Grundzentren
bezeichnet) eingestuft.

Babenhausen liegt an der Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung (Neu-Um — Pfaffenhofen a. d. Roth —
Weillenhorn — Buch — Babenhausen).

Bellen- Ursberg

Zentrale Orte

berg
@ Krumbach
1eim. @ i ® . Oberzentrum
lllertissen ) )
Kirchheim
i S.C'“NabE"‘ @ Mittelzentrum
® tenstadt @® Unterzentrum
@
Babenhausen
Tuss :
Pfaffenhausén ® hau: ® Kleinzentrum
Erolzheim
@—® Doppelzentrum
Kirchdorf 5ot
frenapr Mindelheim
a.d. lller Erkheim .
L ]
[ ] Dirlewan
it a.d. Rot ‘e

1

P @ jvEMMINGEN v {'

Abb. 1 Ausschnitt aus der Karte 1, Raumstruktur
des Regionalplans Donau lller

.Jedes Unterzentrum soll iiber folgende Einrichtungen verfiigen ... - Sportplatz mit Leichtathletikanlagen.”

B | Natur und Landschaft

4.4  Eine klare Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen soll angestrebt werden. (...)

4.5  Die Anbindung von innerértlichen Freiflachen an den landschaftlichen Freiraum soll sichergestellt werden.

B XlI Technischer Umweltschutz

4.1.1. Die Bevolkerung der Region soll vor schadlichen Einwirkungen durch Larm aus Verkehr und Freizeitanlagen
geschitzt werden. (..)

Die vorliegende Bebauungsplananderung entspricht somit den Zielen des Regionalplanes.
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6.3 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Das Plangebiet (PG) ist im rechtsglltigen Flachennutzungsplan des Marktes Babenhausen (derzeit in
rechtswirksamer 2. Anderung mit Genehmigung des Landratsamtes Unterallgdu vom 22.04.2015 vorliegend) als
gemischte Bauflache (M) gema&B §1 Abs.1 Nr.2BauNVO sowie im Ostlichen Teilgebiet bereichsweise als
offentliche Parkplatzflache, im westlichen Teilgebiet bereichsweise als Griinflache dargestellt.

Die gegenstandiiche 2. Anderung sieht die Ausweisung des Geltungsbereiches als Allgemeines Wohngebiet (WA)
sowie als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (6ffentlicher Parkplatz) vor, da sich die Einstufung als
zusammenhangende gemischte Bauflache als nicht mehr praktikabel herausgestellt hat. Im gesamten
Anderungsbereich haben sich die planerischen Zielsetzungen des Marktes Babenhausen grundlegend geéndert -
nicht zuletzt, weil der Markt die 6stliche, bislang in Privateigentum befindliche Grundstlickszone erwerben konnte. In
diesem ostlichen Teilbereich wird das bisherige Mischgebiet ebenfalls aufgelost und als ,Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung - offentlicher Parkplatz® festgesetzt. Der westliche Teilbereich der im FNP
dargestellten Griinflache wird als private Griinflache (private Gartenflache) festgesetzt.

Das angewandte Verfahren nach §13a BauGB ermdglicht es der Gemeinde, von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abzuweichen, ohne den Fldchennutzungsplan in einem gesonderten Verfahren andern oder
erganzen zu mussen (§ 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB). Der Markt Babenhausen wird den Flachennutzungsplan bei
geeigneter Gelegenheit berichtigen.

Auszug des
rechtsgiltigen
Flachennutzungsplans,
einschl. 2. Anderung mit
Genehmigung vom
22.04.2015,
unmafstablich;
(Geltungsbereich der
aktuellen 2. Anderung
des Bebauungsplanes =
schwarze Linie)
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Abb. 2 Berichtigung des
Flachennutzungsplanes

6.4  Bebauungsplidne

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um die 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,B3
— Sudlich des Sportplatzes®. Die vorliegende 2. Anderung ersetzt alle vorangegangenen Bebauungsplane innerhalb
ihres Geltungsbereiches vollstandig.

7 BESTANDSSITUATION

71 Bisherige Nutzung / Griinstrukturen

Das Plangebiet ist aktuell tiberwiegend von der bestehenden privaten Wohnnutzung einschlieilich zugehériger
groRflachiger Gartenanlagen gepragt. Der Strafenraum entlang der Erschliefungsstrafen ist mit Baumreihen
unterschiedlichen Alters durchgriint. Entlang der StraRe ,Sportplatz* befindet sich auf der Siidseite eine Baumreihe
mit Spitzahornen mit Stammdurchmessern von ca. 0,30 bis 0,35 m, deren Kronen aufgrund des beengten
Lichtraumprofils regelm@Big geschnitten werden mussen. Im Sidosten des Plangebietes befindet sich der
bestehende komplett versiegelte Parkplatz ndrdlich der Stralle Schonblick, welcher bisher Platz fir ca. 25 Pkw bietet
und im Zuge dieser Bebauungsplan@nderung in Richtung Norden erweitert werden soll. Der bisherige Parkplatz wird
gegliedert durch zwei Baumreihen. Bei der nérdlichen Baumreihe, welche entfallen muss, handelt es sich um
insgesamt sieben Linden mit Stammdurchmessern von Uberwiegend ca. 0,15 m. Bei zwei stérkeren Linden mit
Stammdurchmesser von ca. 0,4 m wurden keine Hohlrdume / Baumhohlen im Stamm- und Kronenbereich
festgestellt. Der Standraum der Baumreihe ist mit einer Breite von ca. 1 m sehr schmal und vollstandig gepflastert.
Die sudliche Baumreihe besteht aus sechs iberwiegend zweistdmmigen Bergahornen mit Stammdurchmessern
zwischen 0,15 und 0,20 m und befindet sich auf einem ca. 2,5 m breiten unversiegelten Grinstreifen. Diese wird
erhalten.

Nordlich angrenzend an den Parkplatz befindet sich eine Kiesflache, welche zur Erweiterung des bestehenden
Parkplatzes herangezogen wird. Im norddstlichen Bereich dieser Flache befindet sich eine markante Rotbuche mit
Stammdurchmesser von ca. 1,20 m. Die Buche ist von nur maRiger Vitalitat, teilweise sehr licht und weist zahlreiche
Totholzaste auf. Eine senkrecht nach unten gehende Féulnisstelle im Stammbereich I&sst eine nicht unerhebliche
Schadigung des Stammbereiches vermuten.
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Am westlichen Rand des bisherigen Parkplatzes entlang der Hauptzufahrt zum Sportstadion, mit Mehrzweckhalle,
Tennisplatz und Schieflanlage befinden sich auch eine Trafostation (Zeltdachgebaude mit quadratischem Grundriss
am sudwestlichen Rand) sowie eine Wertstoffsammelstelle mit vier Wertstoffboxen, die innerhalb des nun im
Eigentum der Marktgemeinde befindlichen Bereiches weiter Richtung Nord-Osten verlegt werden soll. Dieser Bereich
wird von einer Niederspannungsleitung zur Versorgung einiger der jenseits der Weinrieder Strafle bestehenden
(Wohn-) Gebaude (iberspannt.

Abb. 3 Luftbild mit Stand von 2015 und Geltungsbereich (schwarze Balkenlinie) der 2. Anderung des Bebauungsplans B3;

(Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Juli 2020)

7.2 Topographie

Das Gelande steigt von Norden nach Stiden um ca. zwei bis drei Meter. Beim Grundstlck mit der Flurnummer 2076
handelt es sich um eine nach Siidwesten abfallende Senke, die sowohl nach Norden, als auch nach Siiden derzeit
durch Stitzmauern mit einer Héhe von ca. einem Meter abgefangen wird. Das digitale Hohenmodell gibt an, dass
das Gelande nach Stden zunéchst ca. zwei bis drei Meter abfallt, um anschlieBend um etwa denselben Betrag
wieder anzusteigen.

7.3 Untergrundverhaltnisse / Versickerungsfahigkeit

Der Grofteil des Planungsgebietes befindet sich im Bereich risseiszeitlicher Schmelzwasserschotter (Kies,
wechselnd sandig, steinig, z. T. schwach schluffig). Lediglich im Stidosten ist ein kleiner Abschnitt mit Losslehm
(Schluff, sandig, tonig) tberdeckt (BayernAtlas, Online-Abfrage Juli 2020, Themenauswahl Geologie).

Aufgrund der Vornutzungen ist weitestgehend kein natirlich anstehender Oberboden mehr vorhanden.

Vom Geotechnischen Biiro Dipl.-Geologe Udo Bosch wurde eine “Ermittlung des Durchlassigkeitsbeiwertes zur
Anlage von Versickerungsanlagen“ (Stand: 05.09.2019) durchgefiihrt. Hierzu wurden im Bereich des bestehenden
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Parkplatzes und nérdlich der Strafle ,Sportplatz* drei Schiirfe angelegt und festgestellt, dass nach den Vorgaben der
Merkblatter ATV-A 138 und DWA-A 138 die Bedingungen flir den Durchlassigkeitsbeiwert fiir Versickerungsanlagen
erfillt sind.

GemaR der o0.g. Ermittlung ist davon auszugehen, dass das Grundwasser erst in einer Tiefe von ca. 10 m mit einer
geringen Machtigkeit vorkommt. Informationen zu Grundwasserschwankungen liegen nicht vor (Vgl. auch Anlage 2
dieser Begriindung ,Ermittlung des Durchlassigkeitsbeiwertes zur Anlage von Versickerungsanlagen® im Bereich des
bestehenden Parkplatzes).

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem wassersensiblen Bereich und/oder einer Hochwassergefahrenflache
(BayernAtlas, Online-Abfrage Juli 2020, Themenauswahl Naturgefahren).

7.4  ErschlieBung

Die StraBe ,Sportplatz” ist im Moment zwischen Pestalozzistrake und Weinrieder Strale lediglich fiir FuRganger und
Radfahrer zuganglich und wurde, um Konflikte und Gefahrensituationen, vor allem mit Schulkindern zu vermeiden,
fur den motorisierten Individualverkehr gesperrt.

7.5 Altlasten / Altlastverdachtsflachen

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nach aktuellem Kenntnisstand gemal rechtswirksamem Flachen-
nutzungsplan und nach Aussage des Marktes Babenhausen nicht vorhanden.

7.6  Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmaler sind gemalt dem aktuellen "Denkmal-Viewer Bayern" mit den zur Verfiigung gestellten
Daten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (Stand: Juli 2020) im Plangebiet nicht verzeichnet oder
nachgewiesen. Die Ublichen fachlichen Hinweise, wie mit unerwartet zu Tage tretenden Bodendenkmalfunden
umzugehen ist, sind in die fachlichen "Hinweise durch Text" aufgenommen.

8 IMMISSIONSSCHUTZ

8.1 Derzeitige Larmsituation

Das Gebiet ist durch die ostlich verlaufende Kreisstrale MN 8 (Weinrieder Stralle) sowie die umliegenden
bestehenden Sportflachen und die davon ausgehenden Emissionen vorbelastet. Durch die Errichtung weiterer
notwendiger Stellplatze fir die angrenzenden Sport- und Veranstaltungsnutzungen wird der ruhende Verkehr
innerhalb des Gebietes geordnet und die Anliegerstraen von Park-Such-Verkehr und dem Abstellen von
Fahrzeugen entlastet.

8.2 Prognose liber die Larmentwicklung und geplante MaBRnahmen zur Vermeidung sowie zur
Verringerung der Larmbelastungen

Prognose

Zum Bebauungsplan wurden schalltechnische Untersuchungen durch die Firma ACCON GmbH aus Greifenberg
erarbeitet:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "B3 — Siidlich des Sportplatzes* Markt Babenhausen, ACB-
0118-6925/05, ACCON GmbH, Greifenberg, vom 17.01.2018
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Die Vorgaben in der Schalltechnischen Untersuchung der Firma ACCON GmbH basieren z.T. auf den Angaben im
Gutachten der Firma Tecum GmbH aus dem Jahre 2009 (Markt Babenhausen, 1. Anderung des Bebauungsplanes
B3 — Siidlich des Sportplatzes, Ergebnis der Untersuchungen zum Sport-, Freizeit- und Verkehrslarm, Tecum GmbH,
Kempten, 12.06.2009).

Die Nutzungen, wie Tennisanlage, SchieRanlage, Alte Turnhalle/Mehrzweckhalle, Schule etc. wurden jeweils einzeln
mit Zu- und Abfahrtsverkehr sowie in Summe betrachtet. Dartiber hinaus wurde der Verkehr auf der Weinrieder
StraBe untersucht.

Zitat aus der Schalltechnischen Untersuchung:

,1ags, aulerhalb und innerhalb der Ruhezeit, werden die makgebenden Immissionsrichtwerte eingehalten. Lediglich
bei der Summenbetrachtung der Immissionen aus Tennis, Punkispiel (Sonntag) und Schiefstand errechnet sich an
einem Immissionsort (10 07.2, Sportplatz 27) eine geringe Uberschreitung von < 1 dB(A) innerhalb der Ruhezeit
tags. MaRgebend fiir diese Uberschreitung ist das Punktspiel am Sonntag.

Da es sich im vorliegenden Fall um eine &ltere Sportanlage handelt, kann diese geringfiigige Uberschreitung nach §
5 Abs. 4 der 18. BImSchV hingenommen werden. Auch finden pro Saison weniger als 18 Punktspiele an Sonntagen
im Jahr statt. Sie gelten dann als ,seltene Ereignisse®. Der in diesem Falle ma3gebende Richtwert von 65 dB(A) wird
eingehalten.

Im Beurteilungszeitraum Nacht wird der Richtwert der 18. BImSchV bei Veranstaltungen in der Mehrzweckhalle bzw.
im Schulzentrum Uberschritten.

Ursache fiir diese Uberschreitung sind Fahrzeuge, die nach diesen Veranstaltungen den geplanten Parkplatz an der
Weinrieder StraBe nach 22:00 Uhr verlassen. Dabei wurde bei der Berechnung der ungunstigste Fall angenommen,
dass alle Fahrzeuge innerhalb einer Stunde den Parkplatz verlassen.*

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung sowie zur Verringerung der Larmbelastungen

Zur Vermeidung bzw. zur Verringerung der La@rmbelastungen wurden im Laufe des Verfahrens verschiedene
MaRnahmen in Erwagung gezogen. Zunachst wurden auf Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung von 2015
Festsetzungen (Larmschutzwand bzw. Wall sowie passive Larmschutzmalinahmen) getroffen.

AngestoRen durch eine erste Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie eine offentliche
Diskussion wurde die Larmschutzwand in Frage gestellt, da sie vielfaltige und erhebliche Auswirkungen auf das
Ortsbild hat. So wird nicht nur der 6ffentliche Raum durchschnitten, es entsteht auch ein beengter Strakenraum, der
durch zusétzliche Verschattung einen dlsteren und tunnelartigen offentlichen Raum schafft und Ausblicke der
Nachbarn nach Westen, zumindest im Erdgeschoss unterbinden wiirde.

Auf Anregung des Marktrates wurde gutachterlich (berpriift (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
vom 17.01.2018), inwieweit eine teilweise Nicht-Nutzung der westlichen Parkplatzhélften nach 22 Uhr zu einer
Verbesserung der méglichen Larmbelastung fiir die Anwohner flihrt und welche Verbesserungen eine maximal 4
Meter hohe Larmschutzwand erzielen konnte.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass es trotz der La&rmschutzwand mit 4 Metern Bemessungshéhe in der
Nachtzeit zu einer Uberschreitung der Richtwerte im Obergeschoss kommt. Es waren also zusatzlich zur
Larmschutzwand passive MalRnahmen an Gebauden zu treffen.

Durch eine teilweise Nicht-Nutzung der westlichen Halfte der Parkplatze (Bestand und Neubau) nach 22 Uhr kénnen
die Immissionsrichtwerte an den relevanten Immissionsorten eingehalten werden.

Der finanzielle Aufwand fir die Errichtung einer L&rmschutzwand und die mit der Wand verbundenen Auswirkungen
auf das Ortsbild (Zerschneidung des Ortsbildes, beengter StraBenraum mit Tunnelwirkung entlang der
Larmschutzwand und starker beidseitiger Verschattung) stehen aus Sicht des Marktes in keinem angemessenen
Verhaltnis zum Nutzen. Zumal zusétzlich noch passive LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden missten. Nach
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eingehender Diskussion hat sich der Marktgemeinderat fiir die teilweise Nicht-Nutzung der westlichen Halfte der
Parkplatze nach 22 Uhr entschieden.

Nach der Erstellung der schalltechnischen Untersuchung von 2018 wurde die Planung fir den Parkplatz emeut

Uberarbeitet und die nérdliche Zufahrt geringfiigig nach Westen verschoben und die Anordnung der Parkplatze
geandert.

Um sicherzustellen, dass auch im Falle der gednderten Planung eine Einhaltung der Immissions-Richtwerte
gewahrleistet ist, wurde eine erganzende schalltechnische Untersuchung (6925_09_B_ACB_16_07_20) erarbeitet.

Auch mit der neuen Planung der Parkplatze konnen die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung:

,Der Markt Babenhausen beabsichtigt, fir ein Gebiet am stdlichen Ortsrand, zwischen Weinrieder Strale und
Lindenberg, den Bebauungsplan ,B3 - sldlich des Sportplatzes® aufzustellen.

In einer schalltechnischen Untersuchung vom Januar 2018 wurden die Auswirkungen der Schallemissionen der
Sport- und Freizeitanlagen auf die benachbarte Wohnbebauung berechnet und beurteilt.

Diese Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass die mafigebenden Immissionsrichtwerte im Beurteilungszeitraum
Nacht (ungunstigste Nachtstunde) an einigen Gebduden in der Pestalozzistrale und Schénblick Gberschritten
werden. Ursache fiir die Uberschreitungen waren die nach Veranstaltungen in der Mehrzweckhalle bzw. im
Schulzentrum von den Parkplatzen abfahrenden Besucher.

Gegeniber der Planung von 2018 wurden im Bereich der Parkplatze Anderungen beziiglich der Anzahl und Lage der
Stellplatze vorgenommen. Es sollten die Auswirkungen dieser Anderungen auf die Schallsituation dargelegt werden.

Es zeigte sich, dass die maRgebenden Immissionsrichtwerte tags eingehalten werden.

Bei Veranstaltungen in der Mehrzweckhalle bzw. im Schulzentrum die nach 22:00 Uhr enden, werden die Richtwerte
nachts, in der ungtinstigsten Nachtstunde, berschritten.

Ursache hierfiir sind die nachts von den Parkplatzen abfahrenden Besucher. Werden bei Veranstaltungen die erst
nach 22:00 Uhr enden jeweils die westlichen Teilflachen der Parkplatze fir Besucher gesperrt, und die Anzahl der
Stellplatze somit auf 28 bzw. 22 reduziert, werden die malgebenden Immissionsrichtwerte auch im
Beurteilungszeitraum Nacht eingehalten.”

Da es sich im vorliegenden Fall um einen zeitlich begrenzten Konflikt handelt (nach 22 Uhr) I6st die Marktgemeinde
diesen Konflikt nicht auf der Ebene des Bebauungsplanes.

Durch geeignete Mallnahmen (eine teilweise Sperrung der westlichen Parkplatzhalfte bzw. eine verkehrsrechtliche
Anordnung in Verbindung mit einer Uberwachung) wird der Markt Babenhausen sicherstellen, dass keine
unzumutbare Beeintrachtigung der Nachbarn durch die parkenden Fahrzeuge nach 22 Uhr stattfinden. Dabei konnen
verkehrsrechtliche ~ Ausnahmen  fir seltene Ereignisse bzw. nicht kontingentierte  Veranstaltungen
(Schulveranstaltungen) getroffen werden.
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9 PLANUNGSKONZEPT

91 Allgemeines

Erganzend zu den unter Kapitel 1, Anlass, Planungsziel und Zweck* genannten Aspekten sieht die gegenstandliche
Bebauungsplananderung im Wesentlichen folgende stadtebaulich-ortsplanerische Ziele vor (geméal § 1 BauGB):

9.2 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet befindet sich in einem bereits bebauten und beplanten Innenbereich und ist durch vielfaltige
Nutzungen (Wohnen, Sportanlagen, angrenzendes Schulzentrum, Kreisstrale etc.) bereits stark vorgepragt. Aus
diesem Grund wurden die Festsetzungen fir das Allgemeine Wohngebiet in Anlehnung an die angrenzende
Bebauung getroffen. Die stadtebauliche Struktur des Umfeldes soll bei einer Nachverdichtung vor Ort erhalten und
erganzt werden. Besonders gepragt ist das Gebiet durch eine offene Bauweise mit Einzelhdusern, privaten Frei-
bzw. Gartenbereichen und zugehdrigen Garagen.

Die bestehenden Sportstatten sollen in ihrem Betrieb dauerhaft gesichert werden und die Parksituation verbessert
werden. Die Wohnbebauung im Umfeld wird geordnet und wichtige Griinbereiche freigehalten.

Fur FuRganger und Radfahrer findet eine Verbesserung der Situation statt. Die Verkehrsstrome werden gelenkt, es
gibt eine Entflechtung von Parken und Fulgangern.

Die sehr beengten StralBe ,Sportplatz* wird ostlich der Pestalozzistralle auf 6,0 m verbreitert sowie etwas nach
Suiden verschoben und wieder fiir den Verkehr zuganglich gemacht. Westlich der Pestalozzistralle wird sie
entsprechend der begrenzten raumlichen Mdglichkeiten ebenfalls verbreitert und als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen.

9.3 Griinordnerisches Konzept

Ziel des griinordnerischen Konzeptes zur aktuellen Anderung ist es, Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild méglichst gering zu halten. Zur Durchgriinung und Strukturierung des Gebietes sowie zum Erhalt
besonders pragender Einzelbdume und zur Minimierung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt wurden die
folgenden Festsetzungen getroffen:

e Erhalt der naturschutzfachlich bedeutsamen und ortsbildpragenden Einzelbdume auf privaten und &ffentlichen
Griin- und Parkplatzflachen;

e Erhalt einer privaten Griinflache (private Gartenflache) im westlichen Randbereich des Plangebietes;

o Festsetzung einer flachenbezogenen Pflanzbindung auf Privatgrund mit Laubb&dumen und Strduchern zur
Durchgriinung und strukturellen Anreicherung des Plangebietes in seinem westlichen Teil;

e Festsetzung zur Pflanzung von Laubbaumen im Bereich des Parkplatzes und entlang der Weinrieder Strafle zur
Gliederung, Strukturanreicherung und Durchgrinung;

e Verwendung von heimischen Pflanzenarten; fir die Auswahl der zu pflanzenden Gehélze steht eine ausfihrliche
Pflanzenliste aus zahlreichen heimischen Arten zur Verfligung (vgl. Ziffer 8 der Hinweise durch Text).

o Zeitliche Bindung der Durchfilhrung von Pflanzmaflnahmen, um eine méglichst frihzeitige Funktionserfiillung zu
gewahrleisten;

e Festsetzung zur Versickerung der auf den Grundstiicken anfallenden unverschmutzten Niederschlagswasser
vor Ort dezentral-flichenhaft durch geeignete Sickeranlagen entsprechend den technischen und rechtlichen
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Vorgaben; Ziel ist die Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet, insbesondere innerhalb der
privaten Griinflache, welche sich in einer markanten und unverbauten Talrinne befindet;

9.4  Verkehrliche ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes wird neu geregelt und geordnet. Dies wird unter anderem aufgrund des
hohen Parkdrucks und der Vielzahl an Veranstaltungen notwendig. Bisher kann von der Weinrieder Strale nicht
direkt in die Strale ,Sportplatz* eingefahren werden. Dies soll in Zukunft geandert werden.

Hierzu haben ein Ortstermin mit Vertretern des Landratsamtes und der Polizei am 26.07.2018 und eine Besprechung
am 09.01.2019 im Landratsamt stattgefunden. Folgende Konzeptskizze ist das Ergebnis der Abstimmungen:

Abb. 4 Konzeptskizze
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Nach der Abstimmung mit dem Landratsamt wurden noch Anderungen an der Konzeptskizze vorgenommen, die in
weiteren Gesprachen mit dem Landratsamt besprochen wurden. Dabei wurde vor allem die Ausfahrt auf die
Weinrieder Strafle noch weiter nach Norden verschoben und die Strae am Sportplatz weiter nach Stden verlegt,
sowie die Einteilung des Parkplatzes anders vorgenommen.

Die folgenden Grundprinzipien der Abstimmung mit dem Landratsamt vom Januar 2019 wurden jedoch beibehalten.
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Abb. 5 Aufteilung des Parkplatzes im November 2019 durch das Architekturbiiro Martin Gleich, Babenhausen

Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung des Gebietes wird neu geregelt und die verschiedenen Verkehrsstrome klar getrennt.

So wird zunachst die Strale ,Sportplatz” - die im Moment zwischen Pestalozzistralle und Weinrieder StralRe lediglich
fir FuBgéanger und Radfahrer zuganglich ist, um Konflikte und Gefahrensituationen, vor allem mit Schulkindern zu
vermeiden - fir den motorisierten Individualverkehr gedffnet und als 30er-Zone ausgewiesen, geringfligig nach
Suden verlagert und verbreitert. Die Zufahrt zur Pestalozzistrale wird entsprechend ausgerundet.

Der von der Pestalozzistrake nach Westen verlaufende Teil der Strale ,Sportplatz* wird als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt, um hier bisher bestehende Konflikte aufgrund der geringen Fahrbahnbreite zwischen
FuBgangern und Fahrzeugen zu vermeiden. Ein- und Ausfahrten im westlichen Bereich der StralRe ,Sportplatz® sind
aus Grinden der Sicherheit flir FuBganger und Radfahrer sowie zur Vermeidung von zusatzlichem
Gefahrenpotential aus Sicht des Marktes nicht mdglich. Hinzu kommen die ohnehin schwierige topographische Lage
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sowie die geringe vorhandene Breite der Stralle ,Sportplatz*, die eine ErschlieBung erheblich erschweren wiirden.
Das Grundstiick Flurnummer 2076 soll aus diesen Griinden weiterhin Uber die PestalozzistralRe erschlossen werden.

Die direkte Zufahrt von der Strale ,Schénblick® zu Weinrieder Strafle wird gekappt, um die Verkehre aus dem
Wohngebiet und dem éffentlichen Parkplatz zu entflechten und Konflikte zu vermeiden.

Der offentliche Parkplatz wird von der StralRe ,Sportplatz® erschlossen (Ein- und Ausfahrt) und so gegliedert, dass
der westliche Teil des Parkplatzes nach 22 Uhr fur die Nutzung gesperrt werden kann. (siehe auch 8
Immissionsschutz) Die bisherige Ausfahrt der Strale ,Schonblick” auf die Weinrieder Strale wird etwas nach Norden
verlagert und dient zukinftig ausschlieBlich als Ausfahrt fiir den &ffentlichen Parkplatz.

Busverkehr

Den Konflikten im Bereich der Ein- und Ausfahrt der Stralle ,Schénblick® und der Zufahrt fir die Busse zur Schule
wird begegnet, indem die beiden Bereiche getrennt voneinander ausgebildet werden. Die Ausfahrt des 6ffentlichen
Parkplatzes soll nach Norden verlagert werden.

FuBganger

Die FuBganger (vor allem Schiiler) werden (iber einen neu geschaffenen FuBweg nérdlich der StraBe ,Sportplatz”
nach Westen gefilhrt, queren die Stralle ,Sportplatz‘ einmal, um schlieBlich auf einem teilweise neu geschaffenen,
durchgehenden Fullweg auf der Ostseite der Pestalozzistrafle bis zur Schule zu gelangen.

Entlang der Weinrieder Strale wird der Fulweg aufgrund der Querungshilfe etwas nach Osten verlegt und die
Querung der ehemaligen Ein- und Ausfahrt der Strale ,Schénblick” insofern stark verbessert, da sich hier nur noch
eine Ausfahrt des Parkplatzes befinden soll. Durch die Entzerrung des Bus- und des Pkw-Verkehrs wird die Situation
fur Fullganger in diesem Bereich erheblich verbessert.

Des Weiteren ist eine Querungshilfe tiber die Weinrieder Strale flir FuBgénger und Radfahrer (hdufig Schiiler in
minderjahrigem Alter) auf Hohe der Parkplatzerweiterung geplant, welche Gefahren fiir FuRganger erheblich mindert.

Die Querungshilfe bewirkt auch eine Geschwindigkeitsreduktion flir Fahrzeuge, die sich in Richtung Ortsausgang
bewegen. Weiterhin wirkt sich diese auch im Bereich der Ausfahrt des Parkplatzes und dem Abzweig bzw., der
Einmindung der Schleife fir die Schulbusse deutlich gefahrenmindernd aus.

Fahrradfahrer

Der von Norden kommende Radverkehr zur Schule wird in Zukunft (iber die Strale ,Sportplatz‘ nach Westen
abgelenkt und fiihrt von dort direkt (ber die Pestalozzistrale zur Schule. Da in diesem Bereich eine 30er-Zone
ausgewiesen werden soll, ist eine Fiihrung des Radverkehrs auf der Strafe méglich.

Ruhender Verkehr

Zur Entflechtung der Verkehrsstrome zum Wohngebiet und zur Schule sowie zur Schaffung neuer 6ffentlicher
Parkplatze wird der éstliche Teil des Geltungsbereiches komplett neu gestaltet. Auf den im Plan gekennzeichneten
Flachen fiir Verkehr mit besonderer Zweckbestimmung sollen neue Parkmdglichkeiten und Fuflgangerbereiche
geschaffen werden, deren Lage und Umfang eine erhebliche Verbesserung der derzeit schwierigen
Verkehrssituation zu den genannten StoRzeiten, insbesondere bezogen auf den ruhenden Verkehr bei groReren
Veranstaltungen innerhalb des gesamten Quartieres, ermdglichen wird. Durch die Schaffung entkoppelter
FuBgangerbereiche soll zudem eine Verbesserung der fuBlaufigen Erreichbarkeit des sidlich benachbarten
Schulzentrums erzielt werden.
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Abb. 6  Ausschnitt aus dem Luftbild © Bayerische Vermessungsverwaltung Abruf am 03.05.2019

10 BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

10.1  Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wurde ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht
dem Ziel der Marktgemeinde innerdrtlich Wohnraum zu schaffen und nimmt die umgebende sowie und tatsachliche
Nutzung innerhalb des Plangebietes auf.

Nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise zuléssig, sind folgende Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Diese sind mit der Lage und GroRe des Gebietes sowie dessen schwierigen ErschlieBungssituation nicht vereinbar.
Zudem soll eine gewerbliche Nutzung in dem durch Verkehr ohnehin bereits belasteten Gebiet vermieden werden.
Eine Nutzung fir einen Gartenbaubetrieb ist aufgrund der Tieflage und der damit verbundenen Verschattung, der
geringen raumlichen Ausdehnung und schwierigen ErschlieBung schwer vorstellbar und in diesem Bereich auch
nicht erwiinscht.
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10.2  Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf drei begrenzt. Damit wird zum einen die umgebende
Bestandsituation aufgenommen und zum anderen ermdglicht, mehr Wohnraum im Innenort zu schaffen. Bei
Doppelhdusern sind maximal zwei Wohnungen vorgesehen, also je Doppelhaushélfte eine Wohnung. Bei
Doppelhdusern stehen meist kleinere Grundstiicke zur Verfugung als bei einem freistehenden Ein- bzw.
Mehrfamilienhaus. Durch drei Wohnungen je Doppelhaushalfte entstlinde ein Stellplatzbedarf von sechs Stellplatzen
je Doppelhaushélfte der einen erheblich hoheren Versiegelungsgrad mit sich brachte, wenn man dieses Kriterium auf
die kleinere GrundstiicksgroRe bezieht. Darlber hinaus kdme es insgesamt zu einer Verdoppelung des Ziel- und
Quellverkehrs fiir die beiden Doppelhaushalften im Vergleich zu einem Mehrfamilienhaus. Daher kommt der Marktrat
in der sachgerechten Abwégung zu dem Schluss, dass eine Reduzierung der zuldssigen Wohnungen je
Doppelhaushélfte als vertretbar angesehen werden kann, um Versiegelungsgrad und Bewaltigung des
Stellplatzbedarfes gleichartig 16sen zu konnen.

10.3  MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemal Baunutzungsverordnung mit einer Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt, in Anlehnung an den Bestand und die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes. Gemal § 19
Abs. 4 BauNVO ist eine 50-prozentige Uberschreitung der GRZ zugelassen. Dies ermdglicht, bei Ausnutzung der
innerortlichen Flachen auch die notwendigen Stellplatze und Garagen nachweisen zu kénnen.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird, ebenfalls in Anlehnung an die Umgebung, auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Der
Bebauungsplan regelt zusammen mit der festgesetzten maximalen Wandhohe und der Anzahl der Vollgeschosse die
Hohenentwicklung. Er nimmt dabei in Kauf, dass es unterhalb dieser Wandhohe divergierende Gebaudehdhen
geben kann — je nach Ausgestaltung des Kellergeschosses. Da sich die Bebauung hier in einem engen
Gelandeeinschnitt abspielt, reicht diese Festsetzung der absoluten Wandhohe zusammen mit den (brigen
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung aus Sicht des Marktes aus, um unerwiinschte Héhenentwicklungen
zu vermeiden und gleichzeitig eine gewisse Flexibilitat flr die Anpassung der Geb&ude an das natirliche Gelande zu
ermaglichen.

Die Wand- und Gesamthéhen werden in Metern Uber Normalnull festgesetzt, um eine gute Nachvollziehbarkeit zu
ermdglichen. Zugrunde gelegt wird die Bestandshohe eines Kanaldeckels in der Pestalozzistralle im Bereich des
Ein- und Ausfahrtsbereiches der FI.Nr. 2076. Die Erdgeschossfubodenhdhe darf aus stadtebaulichen Griinden
maximal um 0,50 m héher liegen als die Bestandshéhe der Pestalozzistralle. Damit soll eine stadtebauliche und
raumliche Zuordnung des Gebaudes zur Pestalozzistralle und den Gebauden der Umgebung erreicht werden.

104  Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Abgrabungen

Im Geltungsbereich gilt, entsprechend der Umgebung, die offene Bauweise. Es sind ausschliellich Einzelhduser und
Doppelhauser zuldssig. Dies entspricht zum einen der umgebenden Bebauung und soll zum anderen auch die
Méglichkeit er6ffnen, Doppelhauser zu bauen.

Das natiirliche Gelande soll in seiner Form und Hohe erhalten werden, um den bestehenden Charakter eines
topographischen Einschnitts nicht zu verandern und extreme Hohenspriinge nach Westen zum natiirlichen Gelande
zu vermeiden. Abgrabungen zur Freilegung des Kellergeschosses sind im vorliegenden Fall weder erwlinscht noch
notwendig, da sich das Allgemeine Wohngebiet ohnehin in einer Senke befindet und ein weiteres Abgraben nicht
zielflhrend ware und das Ortsbild negativ verandern wiirde.
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Zur Einbindung der Gebaude in das nattirliche Gelande sind jedoch Aufschittungen im Gebaudeumfeld bis zu einer
maximalen Hohe von 0,5 m ausnahmsweise zuldssig. Dabei soll auch die Mdglichkeit er6ffnet werden, z. B. den
Hauseingang barrierefrei zu erschlieBen und gleichzeitig das naturliche Gelande erhalten werden.

Bei einer maximalen Hohe von 0,50 m ist gewahrleistet, dass die Aufschittungen im Gebaudeumfeld sanft an das
natlrliche Gelandeumfeld angepasst werden kénnen und keine negativen Beeintrachtigungen des Ortsbildes
entstehen.

Zur Vermeidung von weiteren, zu den bestehenden, das Ortsbild beeintrachtigenden, Stlitzmauern, werden diese auf
maximal 0,5 m Hohe beschrankt und missen einen Mindestabstand von 2,0 m zur Grundstlicksgrenze einhalten.

10.5 Garagen, Sonstige Nebengebaude und Stellplatze

Auferhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache und innerhalb des WA sollen lediglich kleinere Nebenanlagen,
Garagen und (iberdachte Stellplatze moglich sein, um das Abstrdmen von Kaltluft weiterhin zu ermdglichen und eine
ortstypische offene stédtebauliche Struktur zu gewahrleisten. Die Festsetzung sieht deshalb einen maximalen
Bruttorauminhalt von 75 m? je auBerhalb der Baugrenzen errichteten Garagen u.a. vor. Dies entspricht in etwa einer
Grundflache von 25 m?, also einer Einzelgarage. Bei einer maximalen Gesamtgrundflache (Summe aller aulierhalb
der Baugrenzen errichteten Anlagen) von 50 m? waren dies zwei Nebenanlagen mit je 75 m? Bruttorauminhalt.

Wand- und Gesamthéhe von Garagen, tberdachten Stellplatzen und sonstigen Nebengebduden werden geregelt,
um eine klare Unterscheidung zwischen Haupt- und Nebengebduden und damit eine ortstypische Struktur zu
gewahrleisten.

Die Stellplatzsatzung des Marktes Babenhausen findet im Gebiet Anwendung. Damit soll angesichts der
angespannten Parkplatzsituation im Umfeld Sorge getragen werden, dass ausreichend Parkplatze auf den
Privatgrundstlicken zur Verfugung gestellt werden.

10.6  Gestaltung der baulichen Anlagen

Um eine gute Ausnutzung des Dachraumes und gewisse Gestaltungsspielrdume zu eréffnen, sind neben
Satteldachern auch Pultdécher und flachgeneigte Dacher zulassig. In Anlehnung an das Ortsbild sind dunkle
Farbtone fir die Dacheindeckung vorgeschrieben. Braune oder rote Farbtone werden dabei bevorzugt. Helle,
reflektierende, spiegelnde und glanzende Baustoffe durfen als Bedachung mit Riicksicht auf das Ortsbild nicht
verwendet werden. Flach- und gering geneigte Pultdacher dirfen auch extensiv begriint werden.

Dachgauben sind erst ab einer Mindestdachneigung von 35° zuldssig. Damit soll die Dachlandschaft ruhig gehalten
werden. Negative Dacheinschnitte sind nicht zuldssig, da durch sie der Bauk6rper in seiner raumlichen Wirkung
aufgebrochen wird.

Fur die Baukdrper wurden Festsetzungen getroffen. Diese sollen eine an das Ortsbild angepasste Gestaltung und
eine gewisse Grundordnung gewahrleisten. Insbesondere davon betroffen sind Anbauten, die sich in Ausdehnung
und Héhe dem Hauptbaukorper unterordnen sollen.

Solar- und/oder Photovoltaikanlagen sind ausdricklich zuldssig, sofern sie in Gebaudeflachen integriert sind.
Aufgestanderte oder aufgestellte Anlagen sind aus Ortsbildgriinden nicht zul&ssig.

Zum Schutz des Ortsbildes sollen Leitungen, wo mdglich, als Erdkabel erfolgen.
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10.7  Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie deren Entwasserung, Niederschlagswasser-
beseitigung

Das im Gebiet anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Gemal der vorliegenden “Ermittlung des Durchlassigkeitsbeiwertes zur Anlage von Versickerungsanlagen® im
Bereich des bestehenden / geplanten Parkplatzes® (Stand: 05.09.2019 / Anlage 2 der Begrindung) ist eine
Versickerung im Gebiet mdglich, die Vorgaben der Merkblatter ATV-A 138 und DWA-A 138 fir den
Durchlassigkeitsbeiwert fir Versickerungsanlagen sind erflll.

10.8  ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes, ErschlieBung Parkplatz

Aufgrund der bestehenden Tieflage des Allgemeinen Wohngebietes (bestehende Stitzmauer mit bis zu ca. 1,0 m
Hohe) verbunden mit der beengten Situation (geringe Breite) im westlichen Teil der Stralle ,Sportplatz* soll die
ErschlieRung des Allgemeinen Wohngebietes wie bisher Uber die PestalozzistraBe erfolgen. Der von der
PestalozzistraRe nach Westen verlaufende Teil der Strale ,Sportplatz® wird als verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt, um hier bisher bestehende Konflikte aufgrund der geringen Fahrbahnbreite zwischen FuBgéangern und
Fahrzeugen, aber auch im Begegnungsverkehr zu vermeiden. Ein- und Ausfahrten im westlichen Bereich der StralRe
,oportplatz* sind aus Griinden der Sicherheit fiir Fulgénger und Radfahrer sowie zur Vermeidung von zusétzlichem
Gefahrenpotential aus Sicht des Marktes nicht zuldssig.

Der offentliche Parkplatz ist bisher durch die Pestalozzi-Stralle an die Weinrieder Strae angebunden. Da hier
vielféltige Konflikte zwischen Autofahrern, Radfahrern, Bussen und Fugénger entstehen, wurde in einer intensiven
Abstimmung mit dem Landratsamt Abteilung Tiefbau und der Polizei eine neue Erschliefung entwickelt.

Die Strale ,Sportplatz® wird wieder flr den Autoverkehr gedffnet und geringfligig nach Stden verschoben, um
Autofahrern einen besseren Uberblick beim Ausfahren zu gewahrleisten und fiir die FuBganger (insbesondere
Schuler) und Fahrradfahrer ausreichend Platz zu schaffen und die Zuwegung zur Schule verkehrssicherer zu
gestalten.

Um Konflikte auf der Weinrieder Strale zu vermeiden, soll die direkte Verbindung zwischen Parkplatz und
Weinrieder StraBe ausschlieflich als Ausfahrt mdglich sein und die Zu- und Abfahrt von der StraBe ,Sportplatz*
maglich sein.

10.9 Einfriedungen

Die Einfriedungen missen ohne Sockel und mit einer maximalen Hohe von 1,20 m ausgebildet werden. Damit soll
die Einbindung des Gebietes in die Umgebung bei gleichzeitiger Realisierung von Abgrenzungen zwischen
offentlichem und privatem Raum ermdglicht werden.

Hecken sind explizit von der Hohenbeschrankung ausgenommen. Das Allgemeine Wohngebiet befindet sich in
unmittelbarer Nahe zu einer Vielzahl an Sportanlagen und einem o&ffentlichen Parkplatz und darf sich durchaus
abgrenzen. Feste Einrichtungen, wie Zaune, sollen jedoch die ohnehin beengten Verhaltnisse nicht zusatzlich
einschranken. Insbesondere in der Stralle ,Sportplatz ist ein ausreichendes Lichtraumprofil flir Pkw und Lkw im
Begegnungsfalle dringend erforderlich. Die Gestaltung der Zaune, -tliren und —tore ist im Hinblick auf das Ortsbild
festgesetzt.
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10.10 Griinordnung

Zur Sicherung einer Baugebietsdurchgrinung sind nicht Uberbaute Fl&chen innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes als Griinflachen durch flachige Bepflanzung und/oder Ansaat anzulegen. Zusatzlich ist pro 300 m?
Grundstiicksflache mindestens ein heimischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum und drei heimische
Straucher zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die vorgeschriebene
Durchgriinung dient neben der Gestaltung des Ortsbildes auch der Verbesserung des Lokalklimas (Lufthygiene) und
dem Artenschutz durch die Schaffung siedlungstypischer Lebensraumstrukturen. Insgesamt wird somit eine
Verbesserung des Wohnumfeldes erreicht. Auch ist die Gestaltung der Griinflachen als ,Stein- und Schotterflachen®
aus den genannten Griinden nicht zul&ssig.

Naturschutzfachlich wertvolle und/oder fiir das Ortshild pragende Baume im Geltungsbereich werden zum Erhalt
festgesetzt und missen bei Ausfall ersetzt werden, um eine Durchgriinung und Pragung des Gebietes zu erhalten
und wichtige Funktionen fiir das Lokalklima (Lufthygiene) und als Lebensraum fiir die Fauna zu ibernehmen.

Auf dem Parkplatz und entlang der Weinrieder Stralle sind 24 Einzelbdume in der Planzeichnung zur Pflanzung
festgesetzt. Diese Baumpflanzungen dienen zum einen der Gliederung, Strukturierung und Eingriinung des
Gebietes, zum anderen als Ersatz fur Bestandsbaume, deren Erhaltung nicht méglich ist. Sicher gerodet werden
mussen sieben Linden mit Stammdurchmesser 0,15 bis 0,4 m und eine naturschutzfachlich wertvolle, jedoch
verkehrssicherungstechnisch problematische Buche mit Stammdurchmesser 1,2 m.

Als ,Rodung” dargestellt ist auch die Baumreihe mit Spitzahornen entlang der Stralke ,Sportplatz“. Diese Baumreihe
soll gemaR der aktuellen Tiefbauplanung jedoch erhalten werden. Da aufgrund der absehbaren Eingriffe in den
Wurzelraum und die beengten Standortverhaltnisse eine Erhaltung nicht sichergestellt ist, werden diese B&ume auch
nicht zur Erhaltung festgesetzt.

Insgesamt stehen somit der Rodung von minimal 10 bzw. maximal 22 Laubbdumen die Erhaltung von 10
Laubbaumen und die Neupflanzung von 24 Laubbaumen gegenliber.

Zur Sicherstellung einer friihzeitigen Funktionserfillung erfolgt eine zeitliche Bindung der PflanzmalRnahmen. Damit
die Gehdlzbestande langfristig gesichert werden, werden die Pflege und bei Pflanzenausfall eine Ersatzpflanzung
verbindlich vorgeschrieben.

Die in der Artenliste aufgefiihrten Laubbaumarten mit Sorten beinhalten insbesondere auch bewéhrte und robuste
Sorten fir die StraBenraumbepflanzung und einige schmalkronige Sorten fir beengte Standrdume (z. B.
Fahrbahnteiler).

Private Griinflache

Die westlich des Allgemeinen Wohngebietes liegende Flache soll aus dkologischen und stadtebaulichen Griinden
weitgehend freigehalten werden und wird deshalb als private Grinfliche mit der Zweckbestimmung private
Gartenflache festgesetzt.

Diese als private Griinflache festgesetzte Flache befindet sich in einem Geléndeeinschnitt bzw. in einer Tieflage und
ist nicht erschlossen. Eine nachtragliche ErschlieRung wiirde sich sehr schwierig gestalten und ist nur unter hohem
bzw. unverhéltnismaRig hohem Aufwand mdglich. Die Belichtung mdglicher Gebaude ware unzureichend. Aus
diesen Griinden wurde die Flache auch bereits im Flachennutzungsplan von einer Bebauung ausgespart.

Im Vergleich zur Umgebung besteht somit eine deutliche schlechtere Nutzbarkeit, eine Bebauung ist somit nicht
angezeigt.

Zudem stellt die Flache eine wichtige Teilfldache einer innerdrtlichen Griinfliche bzw. Grinverbindung mit
Vernetzungs- und Lebensraumfunktion (u. a. flr Vogel, Flederméuse, Insekten) dar, die vom Schlossgarten - in
Richtung Stden zwischen Sport und Tennisplatzen vorbei, danach abzweigend zuerst in Richtung Westen und
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anschlieBend in Richtung Siiden - bis in die offene Landschaft reicht. Diese Griinverbindung stellt eine wichtige
Achse fir die Biotopvernetzung und das Lokalklima bzw. den innerértlichen Luftaustausch dar.

Die private Grinflache dient als privater Aufenbereich fiir die Bebauung im direkt angrenzenden Allgemeinen
Wohngebiet und hat als Gartenflache Bedeutung fiir die Erholung und den Aufenthalt im Freien. Eine gartentypische
Nutzung, z. B. durch Geratehduser, Schwimmteiche oder Ahnlichem, soll unter Beriicksichtigung des
Gartencharakters nicht unterbunden werden. Sonstige Nebengebdude und Nebenanlagen sind daher zulassig,
sofern sie eine nur untergeordnete Bedeutung haben, nicht pragend fiir die Griinflache sind und deren dkologische
Funktion nicht zu beeintrachtigen.

Eine Nutzung durch das Abstellen von Fahrzeugen ist hier allerdings nicht erwinscht und nicht zuldssig, da sie den
nutzbaren Aullenbereich fiir das angrenzende Wohnen weiter reduzieren wiirde.

Die Abgrenzung zwischen Allgemeinem Wohngebiet und privater Griinfliche ist klar durch die umgebende
Bebauung definiert. Im Norden wird die westliche Kante der Tribiinen fiir den Sportplatz und im Stiden die Kante des
Gebaudes Schénblick 2 ' aufgenommen. Im Flachennutzungsplan (siehe 6.3 Flachennutzungs- und
Landschaftsplan) ist diese Flache als innerdrtliche Griinflache dargestellt.

Abb. 7 Luftbild mit AulBenbereich im Innenbereich (griin) und westlicher Grenze der bestehenden Bebauung (rot), Allgemeines Wohngebiet

(rosa) , © digitales Orthophoto, Bayerische Vermessungsverwaltung Juli 2020
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11 TECHNISCHE ERSCHLIERUNG UND INFRASTRUKTUR; VER- UND ENTSORGUNG

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die ErschlieBungsstralie “Sportplatz‘ von der 6stlich
gelegenen Weinrieder Stralle (MN8). Somit ist die verkehrliche Erschliefung grundsatzlich gesichert. Dariiber hinaus
wird die westlich an den offentlichen Parkplatz angrenzende Wohnbebauung auf dem Flurstlick 2076 iber die bereits
bestehende Zufahrt an der Pestalozzistralle erschlossen. Der geplante Parkplatz wird tber die Stralle ,Sportplatz”
erschlossen und erhélt zudem eine reine Ausfahrt auf die Weinrieder Stralle, um den Verkehrsabfluss, insbesondere
bei einer starken Belegung des Parkplatzes zu verbessern.

Technische Infrastruktur/Leitungen

Innerhalb des Plangebietes liegen Bestandsleitungen fur Strom, Erdgas und Telefon. Neubauten konnen
entsprechend angeschlossen werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch den bestehenden Anschluss an das Versorgungsnetz der Lech-Elektrizitatswerke
(LEW) sichergestellt. Der mittlerweile gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan geanderte Verlauf der
Kabelleitungen ist der Planzeichnung zu entnehmen. Neubauten werden (ber Erdkabel angeschlossen. Das
Grundstiick mit der FI. Nr. 2083 wird von einer 1-kV-Freileitung tberspannt. Der Schutzbereich betragt nach allen
Seiten der Freileitung 1,00 m. Der Schutzabstand muss bei samtlichen Arbeiten eingehalten werden.

Niederschlagswasserbehandlung

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern. Dies soll vorrangig flachig tber die
belebte Bodenzone erfolgen. Einer punktuellen Versickerung (z. B. tber Sickerschachte) kann nur in begriindeten
Féllen (geologische Untergrundverhéltnisse, Baugrundgutachten) zugestimmt werden.

In diesem Zusammenhang wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachlichen Regeln verwiesen. Zu
beachten sind fir die Niederschlagswasserentsorgung die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung” (NWFreiV),
die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW), das
DWA Arbeitsblatt A 117 "Bemessung von Regenriickhalteraumen”, das DWA Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser" sowie das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser".

Sofern die Einleitung nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallt, sind fiir die Versickerung des
Niederschlagswassers beim Landratsamt Unterallgéu priiffahige Planunterlagen nach der WPBV (3-fach) mit einem
Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Abfallentsorgung / Wertstoffkreislauf

Die Abfallentsorgung liegt in der Zustandigkeit des Landkreises Unterallgéu. Die bestehende Wertstoffinsel neben
der Trafostation wird nach Fertigstellung des &ffentlichen Parkplatzes weiter in Richtung Osten verschoben und mit
einer Schallschutzwand bzw. Einhausung umgeben, um das westliche Wohngebiet zu entlasten. Als weitere
Mafnahmen bietet sich die Einschrankung der Nutzungsdauer und der Einsatz von I&rmoptimierten
Wertstoffbehaltern an.

Die im Planungsgebiet vorgehaltenen Abfallbehalter Behalter fur Rest- und Biomdill sowie fur Altpapier in der jeweils
nachsten, vom Sammelfahrzeug erreichbaren Erschliefungsstrae d. h. in der StraBe Sportplatz ostlich der
Einmundung Pestalozzistrae oder in der PestalozzistraBe zur Leerung bereitzustellen sind. Entsprechendes gilt fir
die Bereitstellung von Weimdbel und Sperrmiill sowie Griingut im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung.
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Von dieser Regelung nicht betroffen sind die Bestandsgebaude nérdlich und westlich der Stralle ,Sportplatz®.

12 FLACHENSTATISTIK

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rund 1,3 ha und unterteilt sich folgendermafen:

Flachen (ca.) ca.in m? in %
Allgemeines Wohngebiet 2.490 19%
Verkehrsflachen 0
(weitestgehend Bestand) 2820 22%
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (6ffentlicher Parkplatz) 3.901 30%
davon Bestand: ca. 2.730 m?

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) 688 5%
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (FuRganger) 831 6%
Flache flir Versorgungsanlagen (Transformatorenstation, Wertstoffsammelanlage) 121 1%
Offentliche Griinflachen 1.322 10%
Private Grinflachen 939 7%
Planungsgebiet gesamt 13.112 100%
Flache in ha (ca. gerundet) 1,3

13 BEARBEITUNGS- UND PLANGRUNDLAGEN

Bei der Bearbeitung wurden Basisdaten der digitalen Flurkarte des Staatlichen Vermessungsamtes Memmingen
verwendet, die dem unterzeichnenden Biro durch den Markt Babenhausen als Auftraggeber Uberlassen worden
waren. Zudem wurden als Bearbeitungsgrundlage Luftbilder / digitale Orthophotos des Landesamtes fiir Vermessung

und Geoinformation verwendet.

14  QUELLENVERZEICHNIS

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch

Artikel6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) geéndert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) geandert

worden ist

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das

zuletzt durch Gesetz vom 21. Februar 2020 (GVBI. S. 34) geéndert worden ist

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege: Bayernviewer-Denkmal (Denkmalatlas), abgerufen im Juli 2019
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- Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, digitale Orthophotos / Flurkarte; Stand: 2011

- Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und flr Heimat: BayernAtlas, Online-Abfrage im Juli 2020 zu
den Themen Geologie, Naturgefahren

- Flachennutzungsplan des Markt Babenhausen

- Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) vom 22. Mai 2002 (BGBI. | S. 1658), zuletzt geandert durch Artikel 414
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

- Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020
- Regionalplan der Region Donau-lller, 1987 inkl. der 5 Teilfortschreibungen bis einschlieflich 2015

15 AUSFERTIGUNG

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan bestehend aus den textlichen Festsetzungen (Seiten x bis x), der
Planzeichnung und der Begriindung (Seiten x bis x), in der Fassung vom xx.xx.xxxx dem Beschluss des Markirates
vom XX.XX.Xxxx zu Grunde lag und diesem entspricht.
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