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SATZUNG

(Festsetzungen durch Text)

fiir die 2. Anderung
zum Bebauungsplan "B 3 - Siidlich des Sportplatzes "
im Hauptort Babenhausen

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Der Markt Babenhausen erlasst aufgrund der § 2 Abs. 1 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13a BauGB i. d.
Bekanntmachung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) der Neubekanntmachung der BauNVO i. d F der Bek. vom 27.01.1990
(BGBI. 1 S. 132) in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung des Art. 4 Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F.
vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82) BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 21. Februar 2020 (GVBI.S.34)
geandert worden ist und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO) i. d.
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I, die zuletzt durch § 5 Abs. 2 des Ge-
setzes vom 23. Dezember 2019 (GVGI. S 737) geandert worden ist und der Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588) BayRS 2132-1-B, zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.
Juli 2019 (GVBL. S. 408) folgende 2. Anderung des Bebauungsplanes "B 3 - Siidlich des Sportplatzes" im
Hauptort Babenhausen als Satzung.

§1 Inhalt des Bebauungsplanes

1.1 Fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes "B3 - siidlich des Sportplatzes" gilt die vom Planungsbiiro DAU-
RER + HASSE ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Festsetzungen
durch Text) und der Bebauungsplanzeichnung mit Legende in der Fassung vom 26.06.2019.

1.2 Beigefigt sind:
- die Begrindung, in der Fassung vom 26.06.2019

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "B3 - Stidlich des Sportplatzes* Markt Babenhausen,
ACB-0118-6925/05, ACCON GmbH, Greifenberg, vom 17.01.2018

- Ergénzung zur Schalltechnischen Untersuchung ,Bebauungsplan B3 - Siidlich des Sportplatzes* Markt
Babenhausen, ACB-0720-6925/09, ACCON GmbH, Greifenberg vom 16.07.2020

- Ermittlung eines Durchléssigkeitsbeiwertes zur Anlage von Versickerungsanlagen auf der Flur-Nr. 2083,
2085, 2083/2, Gemarkung Babenhausen, Gemeinde Babenhausen, Landkreis Unterallgéu, Udo Bosch, Dip-
lomgeologe, Markt Rettenbach, 05.09.2019

1.3 Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke (jeweils Fl.-Nr., Gemarkung Babenhausen):

2066 (TF), 2066/2 (TF), 2066/3 (TF), 2066/4 (TF), 2068 (TF), 2072 (TF), 2076 (TF), 2081/2 (TF), 2082,
2082/1, 2083, 2083/1, 2083/2 (TF) 2085, 2085/5 (TF), 2085/8 (TF) und der Gemarkung Babenhausen.

1.4  Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "B3 - siidlich des Sportplatzes" ersetzt innerhalb des vorliegenden
Geltungsbereichs alle frliheren Bebauungsplane.
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§2

§3

§4
4.1

4.2

4.3

4.4

§5
5.1
5.2

5.3

Art der baulichen Nutzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO
§ 1 Abs. 3 und 4) folgende Baugebiete festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. d. § 4 (BauNVO).

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storen-
de Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zulassig sind innerhalb des WA:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Allgemeinen Wohngebiet darf ein Wohngebaude nicht mehr als drei Wohnungen aufweisen. Ein Doppel-
haus darf insgesamt nicht mehr als zwei Wohnungen aufweisen (eine Wohnung je Doppelhaushélfte).

MaR der baulichen Nutzung

Das hdchstzulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Grund-
flachenzahlen (GRZ) sowie durch die Anzahl an VollgeschoRe, Dachneigung, Wandhéhen (WH) und Ge-
samthéhen (GH) bestimmt.

Die festgesetzten Héhen werden bestimmt durch den obersten Punkt der Dachhaut (Gesamthéhe) bzw. bei
der Wandhohe durch den Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut und in Metern iber
Normalnull (m U. NN) angegeben. Die Gesamthéhe darf maximal 573,90 m d. NN betragen. Die Wandhéhe
darf maximal 570,90 m u. NN betragen.

Hdhenlage der baulichen Anlagen: Die Erdgescholfertigfullbodenhéhe aller Gebaude darf - bezogen auf die
Gebaudeeingénge — maximal bei 564,40 m (. NN liegen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse sind als Hochstmalf} anzusehen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Abgrabungen und Aufschiittungen

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Im als WA gekennzeichneten Baugebiet sind Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.

Das natlirliche Gelande von Baugrundstiicken darf nicht durch Abgrabungen oder Aufschittungen verandert

werden. Aufschittungen kénnen ausnahmsweise bis zu einer maximalen Héhe von 0,5 m zugelassen wer-
den, um eine Anbindung des Geb&udeumfeldes an das nattirliche Gelédnde zu ermdglichen. Stiitzmauern sind
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§6
6.1

6.2

6.3

§7
7.1

7.2

bis zu einer maximalen Héhe von 0,50 m zul&ssig und miissen einen Mindestabstand von 2,0 m zu Grund-
stlicksgrenze einhalten.

Abgrabungen zur Freilegung eines Kellergeschosses sind unzuléssig.

Garagen, sonstige Nebengebaude und Stellplatze

Im Baugebiet WA ist die Errichtung von Garagen oder lberdachten Stellplatzen, sonstigen Nebengebauden
und -anlagen bis zu einem Brutto-Rauminhalt von maximal 75 m* auch auRerhalb der Baufenster zulassig.
Die Summe der Grundflachen dieser Anlagen darf maximal 50 m? betragen. Die Abstandsflachen nach Art. 6
BayBO sind einzuhalten.

Die Wandhdéhe von Garagen, iiberdachten Stellplatzen und sonstigen Nebengebéuden darf traufseitig max.
3,5 m sowie die Gesamthdhe max. 6 m lber Oberkante Gelande betragen. Bei Flachdachern ist die Gesamt-
hohe mit der Wandhohe gleichzusetzen. Bei Flachdachern mit Attika entspricht die Gesamthohe der Ober-
kante Attika. Sichtbare Flachdacher miissen das Gefalle zur strakenabgewandten Seite hin richten.

Die Stellplatzsatzung des Marktes Babenhausen in der jeweils zuletzt gliltigen Fassung ist fir den Nachweis
von notwendigen Stellplatzen anzuwenden.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Fur sémtliche Hauptgebaude sind symmetrische Satteldacher oder Pultdécher mit der in der Planzeichnung
eingetragenen Dachneigung zulassig. Weiterhin sind auch flachgeneigte Dacher zulassig.

Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich Dachziegel bzw. Dachsteine aus (bezogen auf die einzelnen Grund-
stlicke) einheitlichen, gleichartigen Materialien in dunklen, bevorzugt roten oder braunen, Farbténen zulassig.
Helle, reflektierende, spiegelnde und glanzende Baustoffe diirfen als Bedachung nicht verwendet werden.
Flach- und gering geneigte Pultd&cher sind in zweckentsprechender Eindeckung auszufiihren (extensive
Dachbegriinungen sind zulassig).

Dachaufbauten am Hauptgebdude sind mit Dachgauben zuléssig, wenn die Dachhaut eine Mindestneigung
von 35 ° aufweist.

Negative Dacheinschnitte sind unzulassig.

Anbauten sind in der Gestaltung mit dem Hauptgebaude abzustimmen. Die Dachneigung der Anbauten darf
hdchstens die Neigung des Daches des Hauptbaukdrpers erreichen. Abschleppungen des Hauptdaches sind
unzulassig. Die Traufhdhe darf die des Hauptbaukorpers nicht Gberschreiten.

Quergiebel dirfen in ihrer Breite max. 2/3 der Geb&udelange nicht berschreiten und erfordern einen Min-
destabstand von 0,5 m zur Gebaudeecke. Der First muss mindestens 1 m unter dem Hauptfirst liegen.
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7.5

7.6

1.7

7.8

§8
8.1

8.2
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10.1

10.2

10.3

10.4

Bei der Gestaltung der Gebaudeaufenflachen sind spiegelnde Fassadenelemente, Baustoffe oder Anstriche
in grellen, unnatirlich wirkenden oder kontrastierenden Farben und glanzenden Oberflachen unzulassig.

Dachsténder und Einrichtungen an Geb&uden fur Antennen und fur die oberirdische Zufihrung von Leitungen
sind nicht gestattet, wenn der Anschluss an entsprechende Erdkabel méglich ist.

Garagen und sonstige Nebengeb&ude kénnen auch mit Flach- und Pultdachern ausgefiihrt werden.

Solar- und / oder Photovoltaikanlagen ohne Blendwirkung sind zuldssig, wenn diese gestalterisch in die Dach-
flache, in die Wintergarten oder die Glasanbauten integriert sind. Aufstanderungen auf dem Dach iber die
Dachflache hinaus oder in einem anderen Winkel als der Dachneigung sind nicht zulassig.

ErschlieBung Allgemeines Wohngebiet (WA), ErschlieBung Parkplatz

Die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) (auf FI.-Nr. 2076) hat ausschlieflich (iber die
PestalozzistralRe (Bereich fiir Ein- und Ausfahrt) und nicht von Norden zu erfolgen.

Der offentliche Parkplatz ist ausschlieBlich tiber die Stralle ,Sportplatz* am Sportplatz anzufahren. Auf die
Weinrieder Strale ist ausschlieflich eine Ausfahrt zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen im Bebauungsplangebiet eine Hohe von 1,20 m Gber nattirlichem Gelénde nicht (iber-
schreiten und sind ohne Sockel auszubilden. Diese Hohenbeschrankung gilt nicht fir Hecken.

Maschendrahtz&une sind nicht zulassig.

Material und Farbe der Z&une missen langs der 6ffentlichen Erschliefungsstraen auf andere Elemente am
Haus und auf dem Grundstiick sowie mit den Nachbargrundstiicken abgestimmt werden. Zaune sind aus ein-
heitlichem Material herzustellen und durch Pfeiler oder Pfosten in regelmafige Abschnitte zu untergliedern.

Eingangstlren und Einfahrtstore sind in gleicher Hohe wie die Einfriedungen herzustellen und in ihrer Ge-
samtgestaltung mit diesen abzustimmen.

Griinordnung

Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind als Griinflachen durch eine fl&-
chenhafte Bepflanzung und/oder Ansaat anzulegen, gartnerisch zu nutzen und in dieser Weise zu unterhal-
ten.

Fir samtliche durch Planzeichnung und Text festgesetzte Pflanzungen sind ausschlieBlich die Arten und Min-
destqualitaten der Pflanzenliste unter Ziffer 8 der Hinweise durch Text zuléssig.

Zur Baugebietsdurchgriinung sind im WA pro 300 m? Grundstticksflache mindestens ein heimischer, stand-
ortgerechter Laub- oder Obstbaum und drei heimische Straucher auf den privaten Grundstlicksfldchen zu
pflanzen, zu erhalten sowie bei Ausfall mit zulassigen Arten gemal Pflanzenliste (vgl. Ziffer 8 der Hinweise
durch Text) zu ersetzen. Mindestpflanzgroie: Hochstamm 3xv. mB. 16-18; Obstbaum 10-12

Den Bauantragsunterlagen ist jeweils ein gesonderter Freiflachengestaltungsplan beizufiigen (vgl. Hinweise
durch Text).

Auf den Griinflachen des dffentlichen Parkplatzes sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten
Laubbaume 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen, zu erhalten sowie bei Ausfall mit zuldssigen Baumarten
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12.1

§13

§ 14

gemaR Pflanzenliste (vgl. Ziffer 8 der Hinweise durch Text) zu ersetzen. In zwingenden Fallen (z. B. aufgrund
von unterirdischen Leitungen) ist eine Abweichung vom festgesetzten Standort um bis zu 3 m zuléssig.
MindestpflanzgroRe: Hochstamm 3xv. DB. 18-20

Im Bereich des Fahrbahnteilers an der Weinrieder StralRe sind 2 Laubbdume 1. oder 2. Wuchsordnung zu
pflanzen, zu erhalten sowie bei Ausfall mit zuldssigen Baumarten gemaf Pflanzenliste (vgl. Ziffer 8 der Hin-
weise) zu ersetzen. Mindestpflanzgroie: Hochstamm 3xv. DB. 18-20

Die festgesetzten Pflanzungen sind durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer zeitnah, jedoch spatestens

bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des Hauptgebaudes bzw. des Parkplatzes folgenden Vegetationspe-

riode auszufuhren. Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist mit zulassigen
Arten gemaR Pflanzenliste (vgl. Ziffer 8 der Hinweise) nachzupflanzen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Einzelbdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall mit zulassi-
gen Baumarten gemaR Pflanzenliste (vgl. Ziffer 8 der Hinweise) zu ersetzen. Die MindestpflanzgroRe bei Er-
satzpflanzungen ist: Hochstamm 3xv. DB. 18-20.

In jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere von Aufschittungs- und Abgrabungsarbeiten im Nahbereich
der vorgenannten Bdume sind Schutzmanahmen geméaR DIN 18920 zu ergreifen.

Die private Griinflache wird als private Gartenflache festgesetzt. Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten
sind in der privaten Grinflache nicht zulassig.

Sonstige Nebengebaude und Nebenanlagen sind, solange sie eine nur untergeordnete Bedeutung haben und
nicht ihrerseits fiir die Griinflache pragend sind, zulassig.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Bebauungsplangebiet ist das gesamte anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser iber geeignete
Sickeranlagen auf den Grundstlcken zu versickern.

(siehe unter den Hinweisen: geltende technische Vorschriften und fachliche Regeln)

Die Dimensionierung und Planung der Niederschlagswasserbeseitigung ist vom jeweiligen Grundstlicksbesit-
zer und Bauherrn zu veranlassen.

Immissionsschutz

Versorgungsflache — Wertstoffsammelanlage

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Versorgungsflache ,Wertstoffsammelanlage” sind Schall-
schutzmalnahmen gegentiber der angrenzenden Wohnbebauung zu treffen. Die Schallschutzmanahme
(Schallschutzwand bzw. Einhausung) muss eine Schalld@mmung von = 25 dB aufweisen und fugendicht aus-
geflhrt werden.

Sichtdreiecke

In den Sichtdreiecken sind Einfriedungen und Bepflanzung und sonstige sichtbeeintrachtigende Hindernisse
uber 0,80 m Hohe auf Dauer unzulassig.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortstiblichen Bekanntmachung
in Kraft.
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Hinweise durch Text und nachrichtliche Ubernahmen

1 Freiflachengestaltungsplan

Die vorgesehene Nutzung der Freiflaichen und deren Bepflanzung sind vom Bauherrn in einem Freiflachenge-
staltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist. Dieser hat mindestens folgende Inhalte
aufzuweisen:

- Lage / Hohenlage der Gebaude, Nebenanlagen, ErschlieBungs- und / oder ggf. Lagerflachen sowie die H6-
henlage der angrenzenden Grundstticke, bezogen auf NN, geplante Gelandeprofilierung;

- Abgrabungen und Aufschiittungen;

- Fahr-, Geh-, Lager-, Stellplatz- und Bebauungsbereiche sind darzustellen und mit Gestaltungshinweisen wie
Materialverwendung zu versehen.

- Die Pflanzmafinahmen sind mit Art, Qualitat und Pflanzstandort anzugeben. Sonstige Vegetationsflachen sind
lageméaRig darzustellen.

- Einfriedungsverldufe und -arten sind im Plan darzustellen.

2 Verkehrs- / Beschilderungskonzept fiir den Parkplatz an der Weinrieder StralRe

Zur Verbesserung der verkehrlichen Situation fiir die Bewohner im Bereich Jahn- / Pestalozzistralle und
Schonblick (insbesondere bzgl. Durchfahrverkehr und Parken / Dauerparken i.V.m. den angrenzenden Nut-
zungen) wird eine auf den aktuellen Planinhalt angepasste Beschilderung (in Abstimmung mit der zustandi-
gen StralRenverkehrsbehdrde) einzurichten sein.

Dieses besteht neben Durchfahrtsregelungen aus einem Leit- und Orientierungssystem (mittels Beschilde-
rung) entlang der Weinrieder Stralke beziiglich der vorhandenen Parkplatzmdglichkeiten i.V.m. dem Schul-
und Sportgelande.

3 Denkmalschutz

Bodendenkméler und archaologische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten,
genieRen Schutzstatus nach Art. 7 DSchG und unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs.1 DSchG. Da-
nach ist, wer Bodendenkmaéler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und
der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefilhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Diese sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege unverziig-
lich bekannt zu machen. GemaR Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzungen der Arbeiten gestattet.

4 Brandschutz

Bei der Erstellung von Baueingabeplénen ist darauf zu achten, dass diese Vorschriften und Bestimmungen

mindestens eingehalten werden. Es handelt sich hierbei um:

- Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstticken — DIN 14090

- Offentliche Flachen

- Ldschwasser-Bereitstellung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405 des
DVGW

- Bereitstellung von Léschwasser durch andere Mafinahmen

5 Bodenschutz

Das Gelande soll méglichst in seinem natirlichen Verlauf erhalten bleiben. Abgrabungen und Aufschittungen
sind in Zusammenhang mit BaumaBnahmen lediglich in unabweisbar erforderlichem Male oder fir die Ge-
staltung eines naturnahen und artgerechten Lebensraumes zulassig. GemaR § 202 BauGB ist der Mutterbo-
den in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
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6 Bodenbeschaffenheit / Grundwasser

Der Grolteil des Planungsgebietes befindet sich im Bereich risseiszeitlicher Schmelzwasserschotter (Kies,
wechselnd sandig, steinig, z. T. schwach schluffig). Lediglich im Stidosten ist ein kleiner Abschnitt mit Loss-
lehm (Schluff, sandig, tonig) uberdeckt (BayernAtlas, Online-Abfrage Juli 2020, Themenauswahl Geologie).

Aufgrund der Vornutzungen ist weitestgehend kein natrlich anstehender Oberboden mehr vorhanden.

Vom Geotechnischen Biiro Dipl.-Geologe Udo Bosch wurde eine “Ermittlung des Durchl&ssigkeitsbeiwertes
zur Anlage von Versickerungsanlagen® (Stand: 05.09.2019) durchgefiihrt. Hierzu wurden drei Schuirfe im Be-
reich des bestehenden Parkplatzes sowie nordlich der Stralle ,Sportplatz* angelegt und festgestellt, dass
nach den Vorgaben der Merkblatter ATV-A 138 und DWA-A 138 die Bedingungen fiir den Durchlassigkeits-
beiwert fiir Versickerungsanlagen erflllt sind.

GemaR der 0.g. Ermittlung ist davon auszugehen, dass das Grundwasser erst in einer Tiefe von ca. 10 m mit
einer geringen Méachtigkeit vorkommt. Informationen zu Grundwasserschwankungen liegen nicht vor (Vgl.
auch Anlage 2 dieser Begriindung ,Ermittlung des Durchlassigkeitsbeiwertes zur Anlage von Versickerungs-
anlagen” im Bereich des bestehenden Parkplatzes).

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem wassersensiblen Bereich und/oder einer Hochwassergefahrenflache
(BayernAtlas, Online-Abfrage Juli 2020, Themenauswahl Naturgefahren).

Von einer Bebaubarkeit des Plangelandes kann ausgegangen werden. Dennoch wird den Bauherren empfoh-
len, im Rahmen der Bauvorbereitungen eine eigene Baugrunderkundung hinsichtlich Trag- und Versicke-
rungsfahigkeit durch ein geologisches Fachbiro durchfilhren zu lassen.

7 Niederschlagswasserbehandlung

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachli-
chen Regeln verwiesen. Zu beachten sind fiir die Niederschlagswasserentsorgung die "Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung" (NWFreiV), die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlags-
wasser in das Grundwasser" (TRENGW), das DWA Arbeitsblatt A 117 "Bemessung von Regenriickhalterdu-
men", das DWA Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser".

Sofern die Einleitung nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallt, sind fiir die Versicke-
rung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Unterallgau priiffahige Planunterlagen nach der Verord-
nung tber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren WPBV (3-fach) mit einem Antrag auf Erteilung
einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

8 Artenauswahl flr zu pflanzende Baume und Straucher

Baume 1. und 2 Wuchsordnung zur Parkplatzgestaltung, Stralenbepflanzung, Durchgriinung der Bauflachen
und fiir die Ersatzpflanzung bei Abgang bestehender Baume

Feld-Ahorn Acer campestre

Spitz-Ahorn Acer platanoides, auch Sorten ‘Allershausen’, ‘Cleveland‘ oder ‘Emerald Queen’
Hain-Buche Carpinus betulus, auch in Sorten ‘Fastigiata’

Stiel-Eiche Quercus robur, auch Sorte ‘Fastigiata’

Winter-Linde Tilia cordata, auch in Sorten ‘Greenspire’, ‘Rancho’, ‘Erecta’

Krim-Linde Tilia x euchlora

Robinie Robinia pseudoacacia, auch Sorten ‘Bessoniana’, ‘Semperflorens
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Baume 3. Wuchsordnung zur Durchgriinung der Bauflachen

Apfel-Dorn Crataegus lavallei ‘Carrierii’

Weill-Dorn Crategus monogyna ‘Stricta’

Wild-Apfel Malus sylvestris

Wild-Birne Pyrus communis, auch Sorte ‘Beech Hill'
Rosarote Akazie Robinia ‘Casque Rouge'

Sal-Weide Salix caprea

Mehlbeere Sorbus aria

Sorbus aucuparia Eber-Esche

Sorbus thuringiaca Thiiringische Mehlbeere

Obstbaume

regionaltypische Obstsorten als Halb- oder Hochstamm

Straucher

Gemeine Berberitze Berberis vulgaris
Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehdorn Prunus spinosa
Alpen-Johannisheere Ribes alpinum 'Schmidt'
Hunds-Rose Rosa canina

Rosen div. Arten Rosa spec. (heimische Arten)
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Sal-Weide Salix caprea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
MindestpflanzgréRe: vStr. 60-100; es soll autochthones (=gebietseigenes) Pflanzenmaterial verwendet wer-
den.

9  Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Jeder Benutzer der éffentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm anfallenden Abfélle
und ihren Schadstoffgehalt so gering wie méglich und zumutbar zu halten. Es sind sémtliche Wertstoffe, die
regelméaRig oder in groReren Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Soweit Abfalle auf den anschlusspflichtigen Grundstiicken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch den
Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder bezlglich deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht eingeschrankt
ist, sind der 6ffentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Unterallgau zu (iberlassen.

Abfallbehélter

Die im Planungsgebiet vorgehaltenen Abfallbehalter, Behalter fiir Rest- und Biomill sowie fiir Altpapier sind in
der jeweils n&chsten, vom Sammelfahrzeug erreichbaren ErschlieBungsstraBe d. h. in der Stralle Sportplatz
ostlich der Einmindung Pestalozzistrale oder in der Pestalozzistralle zur Leerung bereitzustellen. Entspre-
chendes gilt fir die Bereitstellung von Weimdbeln und Sperrmill sowie Griingut im Rahmen der haushalts-
nahen Erfassung.
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10 Artenschutz

Geholzrodungen sind aufgrund der Vogelbrutzeit ausschlieRlich in der Zeit von 01.0kt. bis 29.Febr. (gemaf §
39 BNatSchG) durchzufiihren, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.

11 Stromleitung
Das Grundsttick mit der FI. Nr. 2083 wird von einer 1-kV-Freileitung Uberspannt. Der Schutzbereich betragt
nach allen Seiten der Freileitung 1,00 m. Der Schutzabstand muss bei sémtlichen Arbeiten eingehalten wer-
den.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind folgende Auflagen und Hinweise zu beachten:

- Innerhalb des Schutzbereiches missen die einschlagigen Vorschriften der DIN EN 50423 (vormals VDE-
Vorschrift 0210) beachtet werden; insbesondere ist nach DIN VDE 0105 bei Arbeiten in Spannungsnéahe
immer ein Schutzabstand von mindestens 1,00 m zu den unter Spannung stehenden Leiterseilen einzu-
halten.

- Samtliche Baumaschinen, Bagger, Lastwagen und Geréte, die innerhalb des Schutzbereiches zum Ein-
satz kommen, missen so betrieben werden, dass eine Anndherung von weniger als 1 m an die Leiterseile
in jedem Fall ausgeschlossen ist. Dabei ist zu beachten, dass Seile bei hohen Temperaturen weiter
durchhangen bzw. bei Wind erheblich ausschwingen kdnnen.

- Jede auch nur kurzfristige Unterschreitung des Schutzabstandes ist fiir die am Bau Beschaftigten lebens-
gefahrlich.

- Aus sicherheitstechnischen Griinden muss auf den Einsatz eines Baukranes verzichtet werden.

- Beijeder Anndherung an die Versorgungseinrichtungen sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr
die Unfallverhltungsvorschriften flir elektrische Anlagen und Betriebsmittel BGV A3 der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro einzuhalten.

12 Immissionsschutz

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der vorliegenden Bebauungsplananderung
wurde eine schalltechnische Untersuchung zur gegensténdlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes durch
die Firma ACCON GmbH, Greifenberg erstellt.

Auf die schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan “B 3 - Stdlich des Sportplatzes* Markt
Babenhausen (ACCON, Bericht Nr. ACB-0216-6925/04 vom 17.01.2018) sowie die Erganzung zur Schall-
technischen Untersuchung ,Bebauungsplan B3 — Sudlich des Sportplatzes* Markt Babenhausen® (ACCON,
Bericht-Nr. ACB-0720-6925/09 vom 16.07.2020) wird verwiesen.

13 Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wurde auf der Digitale Flurkarte gefertigt (Basisdaten der Bayer. Vermessungsverwal-
tung). Flr Lage und GrolRengenauigkeit wird keine Gewéahr tibernommen. Vor Beginn der Objektplanung ist
das Gelénde vor Ort zu vermessen.
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§15 Verfahrensvermerke

fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung (gemaR § 13 a BauGB) mit der Bezeichnung
"B3 - Siidlich des Sportplatzes" (Schul- und Sportgelande) im Hauptort des Marktes Babenhausen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Marktrat hat in seiner Sitzung vom 21.01.2015 die 2 Anderung des bestehenden Bebauungsplanes in der aktuell
genehmigten Fassung vom __._ .2015 beschlossen. Der Beschluss zum Anderungsverfahren wurde mit Anschlag
an die Amtstafel vom __._ .2015 ortsiblich bekannt gemacht.

OFFENTLICHE UNTERRICHTUNG UND ANHORUNG (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemal § 13a BauGB wurde auf die éffentliche Unterrichtung, Erdr-
terung und Anhérung der Blrger sowie auf die frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom __._ 2015 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2015 bis __.__.2015 beteiligt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom __._ 2015 wurde mit der Begriindung ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ .2015 bis __._ .2015 6ffentlich ausgelegt.

Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom __.__.2015 hingewiesen.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §§ 4 Abs. 2 und 4a Abs. 3)

Unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemal § 13a iV.m. §3 Abs. 2 BauGB wurde der
Offentlichkeit durch mégliche Einsichtnahme des im Rahmen der Marktgemeinderatssitzung vom __._ .2018 gebil-
ligten Entwurfes der Bebauungsplananderung mit dem Satzungstext und der Begriindung in der Fassung vom
_ .. .2018 vom __._ .2018 bis __._ .2018 im Rathaus des Marktes Babenhausen erneut Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom __.__.2018 hingewiesen.

Unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemalt § 13 a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in Verbindung mit
diesem Verfahrensschritt zudem allen inhaltlich beriihrten Behdrden und Tragem Offentlicher Belange (vom
__._ 2018 bis __.__.2018) erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

2. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §§ 4 Abs. 2 und 4a Abs. 3)

Unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemal § 13a iV.m. §3 Abs. 2 BauGB wurde der
Offentlichkeit durch mégliche Einsichtnahme des im Rahmen der Marktgemeinderatssitzung vom 26.06.2019 gebil-
ligten Entwurfes der Bebauungsplananderung mit dem Satzungstext und der Begriindung in der Fassung vom
__._.2020 vom __.__.2020 bis __.__.2020 im Rathaus des Marktes Babenhausen erneut Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben. Auf die dffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom __._ .2020 hingewiesen.

Unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in Verbindung mit
diesem Verfahrensschritt zudem allen inhaltlich berihrten Behdrden und Trégemn Offentlicher Belange (vom
__.__.2020 bis __.__.2020) emeut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Markt Babenhausen hat mit Beschluss des Marktrates vom __._ 2020 die 2. Anderung des Bebauungsplanes
gem. §10 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Markigemeinderates vom _ . 2020 die

2. Anderung des Bebauungsplanes "B3 - Siidlich des Sportplatzes" (Schul- und Sportgeldnde) in der Fassung vom
__.__.2020 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zur. 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde am __._.2020 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen
Dienststunden in der Gemeinde und im Internet zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz q und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

UNTERRICHTUNG DES LANDRATSAMTES

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht nicht dem Flachennutzungsplan. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kén-
nen Bebauungsplane jedoch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist, solange
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde gewahrleistet ist. Dies ist hier der Fall. Der Fl&achennut-
zungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Uber die Unterrichtung des Landratsamtes Unterallgdu zum erfolgten Satzungsbeschluss sowie die Vorlage der not-
wendigen Planfassungen hinaus ist keine gesonderte Genehmigung notwendig.

Die entsprechenden darstellerischen Anpassungen des Flachennutzungsplanes werden zu gegebener Zeit nachge-
fuhrt bzw. redaktionell angepasst (auf § 13 a Abs. 2 Nr. 2 wird inhaltlich grundsatzlich verwiesen).

Hinweise:
In der Bekanntmachung ist gemaf § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Be-

grindung und zusammenfassender Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu
Auskunft erlangen kann.

Auferdem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften oder von Mangeln in der Abwégung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschrif-
ten des § 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB beziiglich des Erléschens von Entschadigungsanspriichen aus den §§ 39 bis
42 BauGB hinzuweisen.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wurde von der Umweltpriifung und der Erstellung eines eigenstéandigen Umweltberichtes
abgesehen.
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AUSFERTIGUNG
Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird bestatigt.

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan bestehend aus den textlichen Festsetzungen (Seiten 1 bis xx), der
Planzeichnung und der Begriindung (Seiten 1 bis xx) in der Fassung vom __.__.2020 dem Beschluss des Gemein-
derates vom __._ 2020 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Babenhausen, den .........ccocccvveevivenenne,

(Siegel)

Otto Goppel, 1. Blirgermeister (Unterschrift)
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